Vurdering af lejligheder i AB Rungstedlund

Lees her om:

Hvorfor skal en andel vurderes?

Hvem skal foretage vurderingen?

Hvad kigger vurderingsmanden efter?

Hvor lenge holder vurderingsrapporten?

Hvad gor jeg, som saelger, nar jeg skal have foretaget en vurdering?
Hvad hvis salger eller kgber er uenige i vurderingen?

Hvad med det, vurderingsmanden ikke kan se?

Hvorfor skal en andel vurderes?
En andelslejlighed skal vurderes fgr den kan salges. Vurderingen afggr lejlighedens maksimalpris.

Maksimalprisen pa din lejlighed er din lejligheds fordelingstal (kvadratmeter) ganget med andelskronen (se
senest godkendte regnskab) tillagt vaerdien af forbedringer evt. fratrukket den negative vaerdi af
manglende vedligeholdelse. Vurderingsrapporten angiver, hvor meget der skal laegges til og/eller traekkes
fra.

Vurderingerne udfgres i overensstemmelse med Lov om andelsboligforeninger og efter retningslinjer
fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation (ABF) i ABF-Handbogen.

Hvis der ikke foreligger en vurderingsrapport, kan salget af andelslejligheden ikke igangseettes. Prisen for
vurderingen modregnes det belgb, du far for salget.

Hvem skal foretage vurderingen?

Vurderinger af lejligheder i AB Rungstedlund udfgres af en fast tilknyttet vurderingsmand som du skal
bruge, nar du skal have din lejlighed vurderet i forbindelse med salg. Du skal selv tage kontakt til
vurderingsmanden, for at fa vurderet din lejlighed.

Vurderingsmanden skal pa besgg i din lejlighed. Nar vurderingsmanden har gennemgaet din lejlighed,
skriver han en vurderingsrapport.

Hvad kigger vurderingsmanden efter?



Indvendig vedligeholdelse af din lejlighed pahviler dig som andelshaver. Derfor kigger vurderingsmanden
pa, om du har vedligeholdt din lejlighed. Derudover kigger han efter forbedringer som fx nyt kgkken eller
bad.

Det er dit ansvar som szlger at sgrge for, at alle forbedringer og installationer er lovlige og udfgrt i
overensstemmelse med foreningens retningslinjer. Det er ogsa dit ansvar at kunne dokumentere i det
tilfelde vurderingsmanden finder det pakraevet.

Hvis vurderingsmanden skgnner det ngdvendigt, anfgres det i vurderingsrapporten, at der skal udfgres
eftersyn af el- og/eller VVS-installationer. Hvis dette er tilfaeldet er du ngdsaget til at rekvirere autoriseret
elektriker og/eller VVS’er til eftersyn af pagaeldende installationer fgr du kan komme videre med salget af
din lejlighed.

Hvor laenge holder vurderingsrapporten?

Vurderingsrapporten er gyldig i maksimalt 6 maneder fra vurderingstidspunktet.

Hvis du far lavet en vurderingsrapport efter 30. juni, er den saledes gyldig til arsskiftet. Det betyder fx, at
vurderingsrapporten gaelder under en maned, hvis du far lavet en vurdering i december.

Dvs. at hvis du far vurderet din lejlighed op mod arsskiftet, sa skal du forteelle vurderingsmanden, hvis du
paregner at szlge andelen i det nye ar. | Det tilfaelde afskrives vaerdien af forbedringer i din lejlighed mhp.
salg i det nye ar, sa lejligheden salges til maksimalprisen.

Hvis du fortzeller vurderingsmanden, at du paregner at selge andelen inden arsskiftet, men det senere
viser sig, at overdragelsen fgrst kan finde sted i det nye ar, sa skal vurderingsrapporten andres sa den er
gyldig i det nye ar fgr andelen kan saelges. Hvis du er i tvivl om, hvorvidt du kan na at afhaende din andel
inden et arsskifte, sa forhgr dig hos administrator.

Hvad gor jeg, som szlger, nar jeg skal have foretaget en vurdering?

F@r vurderingsmanden kommer pa besgg, sa find ud af om der er noget i din lejlighed du vil udbedre inden

salget. Hvis der er dét, sa skal det gg@res for lejligheden vurderes, da vurderingsrapporten laegges til grund
nar lejlighedens vaerdi opggres.

Fremskaf den dokumentation, der er relevant for vurderingen. Relevant dokumentation vil typisk vaere:

- Vurderingsrapporten fra da du selv kgbte lejligheden

- Dine indsigelser omkring fejl/mangler ifom. dit keb af lejligheden

- Byggetilladelser

- Evt. attestationer fra el- og vvs-eftersyn

- Oversigt og fakturaer over forbedringsarbejder udfgrt i lejligheden



- Regninger og garantibeviser for Igsgre og inventar (fx harde hvidevarer)

Nar du har solgt din andel, skal du s@rge for at overdrage disse dokumenter (eller kopi af dem) til kpber.

Nar vurderingsmandens er pa besgg skal du, eller en repraesentant for dig, deltage, sa forbedringer og
lps@re kan udpeges og indga i vurderingen.

Fremlaeg de relevante dokumenter for vurderingsmanden og udpeg ting, du mener, bgr indga som
forbedringer.

Hvis der ikke foreligger dokumentation i form af fakturaer el.lign., vil vaerdien af forbedringer blive fastsat
ud fra vurderingsmandens skgn.

Sa@rg ogsa for, at alle lejlighedens dare forefindes i lejligheden ved vurderingen. Der fradrages 3.500,- kr. per
manglende dgr i vurderingen.

Hvad hvis szlger eller kgber er uenige i vurderingen?

Hvis du som saelger er uenig med vurderingsmanden i vurderingen af forbedringer, inventar, Igsgre eller

manglende vedligeholdelse (fejl og mangler), skal du senest 3 hverdage efter modtagelsen af
vurderingsrapporten ggre indsigelse og rette henvendelse til vurderingsmanden og bestyrelsen.

Vaer opmaerksom pa, at vurderingsmandens skgn er et fagligt skgn baseret pa faste kriterier. Det vil sige, at
der skal vaere tungtvejende grunde til at ggre indsigelse, fgr det er relevant at sende en indsigelse afsted.

Som kgber har du 14 dage fra overdragelsesdagen til at ggre indsigelse mod fejl og mangler ved lejligheden,

som du stgder pa efter overtagelsen. Det er vigtigt, at du gennemgar din nye lejlighed, sa snart du
overtager den.

Vurderingsmandens skgn er et fagligt skgn baseret pa faste kriterier. Det betyder, at der er en “bagatel-
graense”, og denne graense ligger noget hgjere for en andelsbolig, end den ggr for en lejelejlighed. Men hvis
du mener, at der er ting, der med rimelighed kan betragtes som fejl og mangler som ikke fremgar af
vurderingsrapporten, sa skal du —inden der er gaet 14 dage — g@re indsigelse ved at fremsende en oversigt
over fejl/mangel til salger, vurderingsmand, bestyrelsen og administrator.

Hvis de forhold du anfgrer ikke kan godtggre et fradrag i prisen, sa foreligger din indsigelse i det mindste
som dokumentation for, at der er tale om noget der ikke bgr give fradrag i prisen, nar du selv salger
lejligheden videre en dag (forudsat at de forhold du har anfgrt ikke har andret sig).

En indsigelse kan fx udformes saledes:

Indsigelse — fejl/mangler: [indsaet navn/adresse]




Kgkken

Greb mangler pa
kakkenldge
Ballofix-haner under vask
kan ikke lukkes

Stue

Dg@r mellem stue og entre
kan ikke lukkes

Toiletrum

Toilet ikke fastgjort til
gulv

Vaer opmaerksom p3, at vinduer, dgrtelefoner, lejlighedens dgre mod opgang og bagtrappe (dog ikke de
pasatte I3se), og lodrette rgr i bygningen (vand, el, varme, faldstammer) ikke vurderes, da de tilhgrer
andelsforeningen. Hvis der er noget galt med disse ting, skal du rette henvendelse til viceveerten.

Hvad med det, vurderingsmanden ikke kan se?

Hvis du efter at have boet i lejligheden i noget tid, bliver opmaerksom pa fejl/mangler, som det ikke har
vaeret muligt at konstatere ved vurdering af lejligheden og inden for 14 dages fristen for indsigelser, skal du

rette henvendelse til bestyrelsen med det samme.




